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{QUE ES UNA COOPERATIVA DE VIVIENDAS?

Una cooperativa de viviendas es una sociedad, formada por un grupo*é
comparten la necesidad de vivienda y se unen para acceder a ella en las mejores condiciones
de calidad y coste posible, por lo que las viviendas se consiguen a un precio mucho menor que
en promociones privadas. La cooperativa es la que promociona las viviendas para
adjudicarselas, posteriormente, a sus socios. El socio de una cooperativa es a la vez promotor

de la sociedad y adjudicatario de los bienes que ésta produce.

/Qué diferencia hay entre adquirir una vivienda en cooperativa o una promotora?

Cuando se adquiere una vivienda a una inmobiliaria o promotora se hace a cambio de
un precio cierto y no se interviene en el proceso de edificacion. En una promocion en
cooperativa el adquirente de vivienda es socio de la misma, lo que le convierte en promotor
directo, el socio tiene derecho a participar en los organos de decision de la cooperativa y en

el desarrollo de la promocion.

La promocion en cooperativa supone para los cooperativistas adquirir una vivienda
a PRECIO DE COSTE sin correr con los margenes de beneficio que normalmente llevan las
viviendas de promocion directa. Por el contrario, el precio de una vivienda adquirida en
cooperativa no esta cerrado hasta que no se entregan las viviendas, en este sentido es
fundamental una correcta estimacion de los costes y del tiempo de desarrollo de la promocion
para evitar la incertidumbre acerca del precio definitivo, y poder asi marcar un precio

maximo de venta.

ASEMCOVI: LA GESTORA DE LA
COOPERATIVA

ASEMCOVI, S.L. actua como
gestora de la Cooperativa de Viviendas
Balcon de la Sierra, abarcando desde
la gestion y tramitacion de la
constitucion legal de dicha sociedad
hasta la entrega final de la vivienda al

socio cooperativista, asi como el

disefo de proyectos y obtencion de la
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financiacion; todo ello consiguiendo un pre

promotor.
ASEMCOVI, S.L. cuenta con un equipo de profesionales con una dilatada experiencia en
la gestion de cooperativas de viviendas, tales como las de Puente de la Salve, Atalaya de la

Sierra o Puerta de los Pedroches, todas ellas enclavadas en Cordoba Capital.

LOCALIZACION

La Cooperativa de Viviendas Balcon de la Sierra se ubicara en plena sierra
cordobesa, en el Plan Parcial Carrera del Caballo, una de las zonas residenciales de reciente
creacion con mayor crecimiento urbanistico de la ciudad de Cérdoba, con acceso directo
desde la N-432.

Ubicada en un paraje de gran encanto, en las estribaciones de Sierra Morena, con una
gran riqueza paisajistica que le hara despertar sus sentidos en plena naturaleza a un paso del

centro de Cordoba.

LA PROMOCION

La Cooperativa Balcon de la Sierra se levantara sobre la Parcela 36 del Plan Parcial
Carrera del Caballo del PGOU de Cérdoba. Permitira la construccion de 13 Viviendas

Protegidas con zonas comunes de disfrute, tales como piscina y amplias zonas ajardinadas.

Gestiona

ASEMCOVI

C/ Maria Montessori, 1 Local. 14011 Cérdoba
Informacioén: 957 405 961



La promocion cuenta con viviendas tipo piso de
patio y/o solarium; y viviendas tipo duplex con 3 dormitorios, con patio, y PO
planta de sotano con cochera y trastero. Ademas, las viviendas llevan asignados una plaza de

garaje en superficie o en sotano, incluido en el precio de venta.

Tal y como indica la normativa en materia de Vivienda Protegida, podran acceder a
estas viviendas aquellas personas inscritas en el Registro Municipal de Demandante que no
sean titulares de pleno dominio de otra vivienda, ya sea protegida o libre, o disponer de
un derecho real de disfrute o goce vitalicio sobre una vivienda y que su nivel de ingresos

familiares no sobrepase el maximo establecido:

TR V.' vienda Tipo Vivienda Ingresos Maximos
Protegida

Especial Piso 2 Dormitorios 2,5 veces IPREM

General Piso/Duplex 3 Dormitorios 3,5 veces IPREM

FINANCIACION

La promocion contara con la financiacion de una entidad financiera de reconocida
solvencia, con la que se formalizara el préstamo al promotor para la ejecucion de la obra.
Una vez finalizada la misma, los socios podran subrogarse al referido préstamo de la
Cooperativa, quedando supeditada dicha subrogacion a la aprobacién de la entidad

financiera.

Previamente, se realizaran aportaciones por parte de cada uno de los socios en funcion
de la vivienda seleccionada. En siguiente apartado le proporcionamos formas de pago y

cuantia de dichas aportaciones en funcion de las viviendas de su interés.

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS Y PRECIOS

Para informacion mas detallada, entre en www.asemcor.com, en la seccion

Cooperativas de Viviendas y encontrara todas y cada una de las viviendas que integran la
promocion, superficies, ubicacion, precios y planos, tanto de las viviendas individualizadas

como de las plantas.

Ademas, como anexo a esa informacion, le adjuntamos Memoria de Calidades.
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Superficie aproximada Util

Piso 2 Dormitorios

(Régimen Especial)

Piso 3
Dormitorios

Tipo 1

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS: SUPERFICIE, PRECIO Y FORMA DE PAGO

Piso 3
Dormitorios

Tipo 2

Duplex 3
Dormitorios

Vivienda 56,8 72,00 76,00 87,15
Coste m? Util* 1.263,96 1.394,72 1.394,72 13.94,72
Garaje (m2 construido s6tano) Superficie Superficie 22,00 22,00
Trastero 6,00 7,00 7,00 8,00
Coste m? 758,38 € 836,83 € 836,83 € 836,83 €
Precio Total** 76.343,18 € 106.277,66 € 130.266,85 € 146.654,81 €
Precio total IVA incluido 79.396,91 € 116.905,43 € 143.293,53 € 161.320,29 €
Capital Social*** + Gastos
generales 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 € 1.000,00 €
Compra del Suelo: 12% 9.161,18 € 12.753,32 € 15.632,02 € 17.598,58 €
Licencia de Obras: 2% 1.526,86 € 2.125,55 € 2.605,34 € 2.933,10 €
327,19 € 455,48 € 558,29 € 628,52 €
Cuotas Mensuales:
18 cuotas por el 9% 6.870,89 € 9.564,99 € 11.724,02 € 13.198,93 €
Entrega de llaves: IVA 3.053,73 € 10.627,77 € 13.026,68 € 14.665,48 €
Subrogacion Hipoteca 58.784,25 € 81.833,80 € 100.305,47 € 112.924,20 €
Cuota aprox. hipoteca™** 241.91 €/mes 337.00 €/mes 413.05 €/mes 465,01 €/mes
Hipoteca Max. 80%®***** 61.074,55 € 85.022,13 € 104.213,48 € 117.323,85 €

* La superficie Gtil aproximada, puede ser modificada debido al proyecto +/- 1 m2

** El precio puede sufrir modificaciones en funcion de los metros Utiles definitivos de la vivienda (+/- 1 m?) IVA no incluido. Sera de
aplicacion el IVA vigente en el momento de las aportaciones realizadas y la firma de escrituras. Actualmente, Régimen Especial 4%,

Régimen General 10%.

*** Capital Social: 300,00 €. Gastos Generales: 700,00 €.

**** Cuota mensual aproximada para una hipoteca a 25 afos e interés 1,75%

***** Seglin Calificacion Definitiva de Viviendas Protegidas. Cuota aproximada para una hipoteca a 25 afios e interés 1,75%
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MEMORIA DE CALIDADES

Teniendo en cuenta la fase proyectual en la que nos encontramos, Estudio Previo, se incorpora
a continuacion descripcion general de las soluciones constructivas y calidades previstas para el edificio
concebido en la Propuesta Arquitecténica de Veintiséis Viviendas Protegidas en la Parcela 36 del Plan

Parcial Carrera del Caballo.

Las soluciones constructivas y calidades a continuacion relacionadas, se incorporaran
adecuadamente descritas, detalladas y valoradas en los diferentes documentos del Proyecto de
Ejecucion que se redacte en su momento. El proceso constructivo se especificara en el Pliego de
Condiciones Técnicas que se incluya en dicho proyecto y subsidiariamente en los distintos Documentos
Basicos del CTE y el Pliego General de Condiciones editado por el Consejo Superior de los Colegios de

Arquitectos de Espana.

En cualquier caso, los materiales y elementos constructivos previstos en la intervencion se
adecuaran a las condiciones sefaladas en el Codigo Técnico de la Edificacion y en el resto de normativa
de obligada aplicacion. Los productos de construccion que se incorporen con caracter permanente al
edificio proyectado, en funcion de su uso previsto, llevaran el marcado CE, de conformidad con la
Directiva 89/106/CEE de productos de construccion, transpuesta por el Real Decreto 1630/1992 de 29
de diciembre, modificado por el Real Decreto 1329/1995 de 28 de julio, y disposiciones de desarrollo,
otras Directivas europeas que les sean de aplicacion o dispondran de la adecuada homologacion para su

utilizacion.

Sistema Estructural. Cimentacion y Estructura

Cimentacion superficial mediante zapatas arriostradas y/o losa de hormigon armado.

Muros de so6tano de hormigon armado.

Estructura portante mediante porticos rigidos de hormigon armado.

Forjados unidireccionales o reticulares de hormigon en todos los niveles, bovedilla de hormigén
y capa de compresion con mallazo incorporado. Losas macizas de hormigén armado en algunos pafos

de los forjados, zancas de escaleras, aleros, vuelos y cornisas.

Sistema Envolvente

Cerramientos
Los cerramientos de fachadas se prevén de doble hoja, a la capuchina, con hoja exterior de
citara de fabrica de ladrillo perforado para revestir y hoja interior ejecutada con trasdosado

autoportante de placa de yeso laminado y aislamiento de lana mineral.
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Los cerramientos de separacion entre

fonorresistente y doble trasdosado semidirecto de tabiquerid

incorporacion de aislamiento acUstico de panel de lana mineral o sistema similar.

Cubierta

Cubierta inclinada de teja sobre tableros autoportantes impermeabilizados.

Cubierta plana transitable de tipo invertido en terrazas y azoteas, con aislamiento térmico
mediante panel rigido de poliestireno extrusionado.

Pretiles de ladrillo perforado de 1 pie de espesor para revestir.

Carpinteria Exterior y Vidrios

Carpinteria exterior con perfiles europeos de aluminio anodizado o lacado en color (a eleccion
del arquitecto autor del proyecto y director de obra) para doble acristalamiento y rotura de puente
térmico.

Persianas enrollables para oscurecimiento de habitaciones, en sistema de capialzado
monoblock, con lamas de PVC similar a carpinteria.

Puertas de acceso a viviendas de chapa metalica o con hoja de madera para exterior.

Vidrios laminados (4+4) de seguridad en antepechos y barandillas.

Soleras

En areas peatonales exteriores soleras de hormigon armado con mallazo de acero.

Sistema de Compartimentacion

Cerramientos y Particiones Interiores

En separacion entre viviendas, citara de ladrillo perforado fonorresistente con doble trasdosado
semidirecto de placa de yeso laminado y aislamiento aclstico incorporado de panel de lana mineral
para conseguir el nivel de aislamiento exigido por el CTE en su DB-HR.

En general, divisiones interiores de entramado autoportante de estructura metalica, placa de
yeso laminado y aislamiento de lana mineral.

Tabiques a panderete de ladrillo hueco sencillo en el resto de divisiones interiores.

Carpinteria Interior y Vidrios

Carpinteria interior de hojas abatibles y/o correderas, lisas de madera revestidas en ambas
caras con laminado de madera de haya para barnizar

Frentes de armario, en su caso, similares a la carpinteria interior ya definida.
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Sistema de Acabados

Revestimientos Exteriores e Interiores

Enfoscado maestreado de mortero de cemento sobre cerramientos exteriores de fabrica de
ladrillo.

Guarnecido y enlucido de yeso en techos interiores.

Falso techo continuo de plancha de escayola lisa. Placas de escayola aligerada en falsos techos

registrables.

Solados, Aplacados vy Alicatados

Soleria de gres porcelanico, en planta baja de viviendas. En planta alta de viviendas (zona de
dormitorios) solado mediante tarima flotante de laminado de madera.

Gres ceramico antideslizante en aseos, cocinas, banos, terrazas y azoteas.

Peldaneado de madera u otro material a definir DF, sobre zancas de estructura metalica en
escaleras interiores.

Alicatado con plaquetas ceramicas en cocinas, lavaderos y cuartos de bafio.

Alfeizares, umbrales y remates de pretiles de piedra caliza natural.

Marcas y modelos a eleccion del arquitecto autor del proyecto y director de obra.

Cerrajeria
Rejas, barandillas, puertas y cancelas a base de mallas, perfiles, pletinas, redondos,

cuadradillos, tubos metalicos y chapas lisas o perforadas.
Pinturas
Pétrea lisa en paramentos de fachada y techos exteriores.
Plastica lisa en techos y paredes interiores.
Barniz a brocha sobre madera vista.

Esmalte sobre cerrajeria o madera no vista.

Sistema de Acondicionamiento e Instalaciones

Proteccion y Alarma

Cancelas motorizadas en accesos de vehiculos, y cerradura de seguridad con sistema de portero
automatico en el resto de accesos.
Se prevé un adecuado aislamiento térmico, acUstico y proteccion frente al ruido y la humedad,

en la envolvente del edificio y en separaciones entre distintas viviendas.

Saneamiento y Fontaneria
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Red separativa de saneamiento con cole

Bajantes y desagiies con tuberias de P.V.C., botes
idéntico material en cada local hiumedo o aparato, con sistema de ventila
normativas.

Red exterior de abastecimiento de agua en polietileno.

Instalacion interior mediante tuberias de polietileno reticulado, con llaves de paso generales,
por aparatos y zonas de utilizacion.

Griferia cromada monomando.

Produccion de agua caliente sanitaria mediante instalacion solar térmica constituida por
acumulacion solar con sistema de paneles termodinamicos o similar.

Marcas y modelos a eleccion del arquitecto autor del proyecto y director de obra.

Electricidad y Alumbrado

Instalacion eléctrica empotrada bajo tubo, ejecutada segin especificaciones del REBT vy
recomendaciones de la CIA suministradora.

Red de Tierra, bajo elementos de cimentacion.

Mecanismos eléctricos y Luminarias de bajo consumo con tecnologia led.

Porteros electrdnicos en puertas de acceso al edificio desde la via publica.

Alumbrado en accesos y exteriores con farolas, setas y balizas.

Marcas y modelos a eleccion del arquitecto autor del proyecto y director de obra.
Ventilacion
Sistema compacto de ventilacion mecanica controlada autorregulable segin establece el

Codigo Técnico de la Edificacion en su DB HS-3.

Telecomunicaciones. Voz y Datos.

Se proyecta instalacion de voz y datos en el interior de las viviendas. Las tomas seran dobles
con conector RJ-45.

Telefonia basica, captacion de TV/FM y de telecomunicacion por cable, empotradas bajo tubo,
siguiendo las prescripciones establecidas en los RD 1/1998 de 27 de febrero y 279/1999 de 22 de
febrero sobre Infraestructuras comunes de Telecomunicacion.

Se redactara proyecto especifico de esta instalacion redactado por técnico competente, que se
incorporara como anexo en la documentacion del proyecto, en el que se especificara la instalacion

proyectada.

Instalaciones Térmicas. Climatizacion.

Se proyecto la pre-instalacion de conductos de aire acondicionado.
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Equipamiento

Aparatos Sanitarios y Griferia

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada. Baferas y Duchas de chapa esmaltada y/o
acrilicas.
Griferia monomando cromada.

Marcas y modelos a definir por el arquitecto autor del proyecto y director de obra.

Luminarias
En accesos y exteriores se instalaran luminarias que puedan alojar lamparas de bajo consumo
que garanticen los niveles éptimos de iluminacion establecidos en la normativa correspondiente, y

colaboren en el ahorro y eficiencia energética del edificio.

Exteriores

Fabrica de bloques huecos de hormigén cara vista en cerramiento de parcela a vial.

Soleras de hormigon armadas con mallazo, encintadas con bordillos de hormigon.

Recogida de aguas de lluvia y de baldeo a red de saneamiento subterranea mediante sumideros
y rejillas.

Acabado de soleras con pavimento in situ de hormigén impreso.

Zonas ajardinadas junto a piscina y gravilla suelta procedente de machaqueo de aridos.
Sembrado de vegetacion autoctona similar al entorno circundante en zonas exteriores ajardinadas.

Piscina ejecutada con muros y solera de hormigon gunitado. Sistema de filtrado y depuracion
de agua. Bordillos de piedra artificial ejecutada in situ, revestido de vaso mediante gresite, bocas de
impulsion y skimmers. Disefio y ejecucion del vaso de piscina y de las instalaciones complementarias de
la misma segln especificaciones de normativa sobre piscinas de uso colectivo en nuestra Comunidad
Auténoma.

Observaciones:
1° El mobiliario que aparece en los planos es meramente informativo.

2° Al firmar la escritura publica de propiedad, y en su caso hipoteca, el comprador habra de constituir una

provision de fondos para hacer frente a los gasto de notaria, registro, gestora, tasas e impuestos.

3° La informaciéon contenida en este documento es meramente informativa, estando sujeta a modificaciones
marcadas por la Direccion Facultativa, asi como por razones técnicas, juridicas, urbanisticas o econémicas, sin que ello

implique menoscabo en el nivel global de calidades.
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